SZOBELI ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2025. november 11-i rendkiviili {ilésére
A Borostyan Camping és Strandfiirdé termalmedencéjének ideiglenes
hasznositasarol, kiilsé vallalkozo részére torténé bérbeadassal

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Mai napon egyéni képvisel6i javaslat érkezett szobeli el6terjesztés formajaban (1. sz.
melléklet), a termalmedence ideiglenes hasznositasara vonatkozoan, kiilsé véllalkozd
részére torténd bérbeadassal.

Kordbban t6bb kritika érte a Polgarmesteri Hivatalt szobeli eléterjesztések elkészitése
és eldterjesztése miatt, de talan ez a képvisel6i kérés is azt bizonyitja, hogy ezek sok
esetben elkertilhetetlenek és legtobbszor nem a Hivatal érdekében meriilnek fel.

Az elbterjesztés 2. sz. melléklete tartalmazza az onkormanyzat és a MEZTEP Kfft.
kozotti  bérleti szerzddést, melynek 2.3. pontja rendelkezik arr6l, hogy az
dnkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges az ingatlan egészének, vagy
egy részének szolgaltatasi vagy bérleti célu hasznositiasahoz.

Az 6nkormanyzati koltségvetés jelenlegi helyzetében az irdsos hozzajarulas megadasa
abban az esetben javasolt, ha a képviseldi hatérozati javaslat kiegészitésre keriil, mely
szerint a bérl6 MEZTEP Kft. vallalja, hogy csak abban az esetben adja bérbe a
gyogymedencét, ha annak teljes tizemelési koltsége megtériil az altala megkotott
bérleti szerz6dés alapjan, és ehhez kapcsoldddéan semmilyen ©nkorményzati
tamogatasra nem tart igényt.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy targyalja meg az eléterjesztést és dontsén
a hatérozati javaslatokrol.

Hatarozati javaslat:

Mezbékovécshaza Varos Onkorményzatanak Képvisel-testiilete

| Hozzajérul ahhoz, hogy a Mezbkovécshazi
Telepiilésgazdalkodasi Kft. a strandfiirdd teriiletén talalhatd
termalmedencét a fiird6 teljeskorti Gjranyitasaig kiilsé vallalkozé
részére bérbe adja, ideiglenes ¢és ellenérzott lizemeltetés céljabdl.
2. Felkéri a Kft.-t, hogy a bérbeadas feltételeit és az tizemeltetés
szakmai, higiéniai, vizminGség-biztositasi kovetelményeit irdsbeli
szerzddésben rogzitse.

3. A Kft. koteles a Képviselo-testiilet részére negyedéves
beszamolot késziteni a miik6désrol és bevételekrol.

4. A Mez8kovacshazi Telepiilésgazdalkodasi Kft. vallalja, hogy
csak abban az esetben adja bérbe a gyogymedencét, ha annak teljes
tizemelési koltsége megtériil az altala megko6tott bérleti szerzodés
alapjan, és ehhez kapcsolédéan semmilyen Onkormanyzati
tdmogatdsra nem tart igényt.

5. A Képviseld-testiilet meghatalmazza a Polgarmestert, hogy a
sziikséges jovahagyo nyilatkozatot a fenti tartalommal alairja.



Hatarids: Uzemeltetd tajékoztatasara: azonnal
Felelds: Farkas Norbert polgarmester
MEZTEP Kft. tigyvezetdje

Mezokovacshaza, 2025. november 11.

Farkas Norbert
polgéarmester

Az eléterjesztést készitette:

[ C&
Séki Zoltan muszaki irodavezety

Az eloterjesztést attanulmanyozta és
feliilvizsgalta:

it —
Dr. Szilbereisz Edit aljegyz6

Bojtos Timea koltségvetési irodavezetd

| R

Szaboné F ara%& Julianna anyakonyvi és
igazgatasi ligyintézo

Targyalta:

Mindkét bizottsag

Mellékletek:

Képviseldi eldterjesztés és Bérleti szerz6dés
a kiilon mellékletek kdzott

Eloterjesztéshez meghivott:

MEZTEP Kft. ligyvezet6, FEB elndk

Meghivott 6nszervez6dé csoportok:

Dontésrol kivonattal értesiil:

MEZTEP Kft.

Dontéshozatal:

Egyszerii tobbség




SZOBELI ELOTERJESZTES

A Képviseld-testiilet 2025. november 11-i rendkiviili zart iilésére
A Borostyan Camping és Strandfiirdé termalmedencéjének ideiglenes hasznositédsa, kiilsé vallalkozo6 részére
torténé bérbeadassal

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Mezbkovécshézi Telepiilésgazdalkodasi Kft. és az Onkorményzat kozott 2021-ben létrejott bérleti szerzédés
értelmében a Kft. jogosult a Borostyan Camping és Strandfiirdé tizemeltetésére, valamint — az Onkormanyzat eldzetes
hozzdjérulasaval — az ingatlan egyes részeinek harmadik fél részére torténd hasznositaséra.

A strandfiirdé jelenleg zdrva tart, ugyanakkor a termalmedence vizforgatd-, fertdtlenitd- és gépészeti rendszere
folyamatos iizemben tartast igényel, amelynek koltségeit a Kft. jelenleg bevétel nélkiil viseli. Amennyiben a rendszer
huzamosabb ideig nem kertil folyamatos mukodtetésre, az miiszaki kdrosoddssal, a medence dllapotromlisaval és
jelentds kés6bbi helyreallitasi koltségekkel jarna.

A miszaki dllag megdvasa és a fenntartasi koltségek csokkentése érdekében javasolt a termdlmedence ideiglenes,
szervezett, ellendrzott iizemeltetése kiilsé szolgaltaté bevonasaval, aki véllalja az iizemeltetés jogszabdlyi, higiéniai
¢s biztonsdagi feltételeinek biztositasat, valamint bérleti dij megfizetését a Telepiilésgazdalkodasi Kft. részére.

A vallalkozo vallalna:
o azlizemeltetés teljeskorti szakmai és hatdosagi feltételeinek biztositasat,
o aflirdviz kezelésére, higiénidra és munkavédelemre vonatkozd eldirdsok betartésat,
e amedence €s a gépészeti rendszer lizemben tartdsanak koltségeit,
e valamint bérleti dij megfizetését a Mezdkovacshazi Telepiilésgazddlkodasi Kft. részére.

A hasznositds nem jelenti a strand teljes megnyitasat, kizarélag a termalmedence ellenérzott, idészakos hasznélatat
érinti.

Javaslat indoklasa

A termdlmedence vizforgaté-, fertétlenité- és gépészeti rendszere folyamatos iizemben tartast igényel. Amennyiben a
medence huzamosabb iddre tizemen kiviil keriilne, az jelentds miiszaki kérosodéssal jérna, kiilonos tekintettel a
csbhalozat és berendezések lerakddésdra, pangd vizesedésére és korrdzidjara. Ennek helyreallitasa késobb jelentds plusz
koltséget eredményezne az 6nkorményzat szdmara.

A kiils6 iizemeltetd bevondsa lehet6vé teszi, hogy a mukddtetés koltségei ne a Telepiilésgazdélkodasi Kft.-t terheljék,
ugyanakkor a bérleti dij bevételt jelent a Kft. szdmara. A termalmedence hasznositdsa nem tomeges jellegii, szervezett,
el6re bejelentett, ellendrzott szolgaltatasként valosul meg, igy nem azonos a strandfiirdé teljes kor(i jranyitésdval.

Az Gjranyitas el6készitéséhez a medence rendszerének folyamatos karbantartdsa mindenképpen sziikséges, a rendszer
ledllitdsa vagy ,,szdrazra helyezése” pedig szakmailag nem indokolt.

Tovabba fontos koriilmény, hogy 2025-ben 40.000 m?* fiirdési céli termélviz hasznositdsara kotott megallapodast a
MEZTEP Kft. a banyakapitdnysdggal, amelynek dija mar megfizetésre keriilt, ugyanakkor a targyévben eddig nem
tortént flirdési céla termalviz-felhaszndlds. A termdlmedence ideiglenes iizemeltetése lehet6séget teremt arra, hogy a
mar rendelkezésre 4116 engedély és befizetett vizmennyiség valds felhasznaldssal parosuljon, elkeriilve az indokolatlan
pazarlést és jévObeni hatdsagi hatranyokat.




Hatarozati javaslat

Mez8kovécshaza Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete:
1. Hozzdjarul ahhoz, hogy a Mezdkovacshazi Telepiilésgazdalkodasi Kft. a strandfiirdé teriiletén taldlhatd
termalmedencét a fiird6 teljeskori Gjranyitasaig kiilsé vallalkozo részére bérbe adja, ideiglenes €s ellendrzott

tizemeltetés céljabol.

2. Felkéri a Kft.-t, hogy a bérbeadas feltételeit és az lizemeltetés szakmai, higiéniai, vizminGség-biztositasi
kovetelményeit irasbeli szerz6désben rogzitse.

3. A Kft koteles a Képviselo-testiilet részére negyedéves beszamol6t késziteni a miikddésrd] és bevételekrdl.

4. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmester urat, hogy a sziikséges jovdhagy6 nyilatkozatot kiadja.

Mezékovacshaza, 2025. november 11.

Dudaszeg Krisztidn Zoltan, képviseld

Az elGterjesztést készitette:

Dudaszeg Krisztian Zoltan képviseld

Az eldterjesztést Attanulmanyozta és
feliilvizsgalta:

Az eléterjesztést targyalta:

Melléklet:

Bérleti szerzodés - A Képviseld-testiilet 158/2021. (V.
27.) sz. kt. hatarozatanak melléklete

Eléterjesztéshez meghivott:

Meghivott nszervezéd6 csoportok:

Dontésrol kivonattal értesiil:

Dontéshozatal:

Egyszerli tobbség
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A Képviseld-testilet 158/2021. (V. 27.) sz. kt. hatdrozatdnak melléklete
Bérleti szerzddés
amely létrejott egyrészrol:

Mezékoviacshdza Viros Onkormainyzata,
(tovabbiakban Onkorményzat)
5800 Mez8kovécshaza, Arpad utca 176. szém
ad6szdm: 15725228-2-04

képviseli: Csepreghy Elemér polgérmester

masrészrol;

Mezdkovacshazi Telepiilésgazdilkodasi Kft.,
(tovabbiakban Kft.)

5800 Mez6kovécshaza, Alkotmany u. 62.
képviseli: Pap Csaba iigyvezet)

koz6tt alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:
1.A szerzddés targya:

Az Onkorméanyzat kizérélagos tulajdonét képezi a Mez6kovécshaza, belteriilet 51/1
hrsz. alatt felvett ,,strandfiird” jel6lésti, 1 hektar 7279 négyzetméter alapteriilet(i
€s a Mezbkovacshéza belteriilet 2417 hrsz. alatt felvett HKivett Uttoér6tabor”
jeldlésti, 9435 négyzetméter alapteriilet(i, kempingként hasznosftott ingatlan.

Az Onkorményzat az 1.1. pontban jeldlt ingatlanokat nkorményzati nem kotelezé
feladatellatdsra, a strandfiirdd és kemping tizemeltetése céljabol bérbe adja, a Kft.
pedig bérbe veszi azokat.

1.3. A Kft. kotelezettséget véllal arra, hogy a bérbe vett ingatlanokat a Felek kozott
létrejott  killon megéllapoddsban (Feladat-ellatasi szerzédésben) részletezett
mdédon az 1.2. pont szerinti célokra hasznélja és hasznositja.

2.Kotelezettségvallaldsok:

2.1. A Kft. az 1.1. pontban jel6lt ingatlanok hasznilataért évi 60.000 Ft-+AFA Osszegli
bérleti dfjat kételes megfizetni Bérbead6 részére. A bérleti dijat Bérlo koteles a
Bérbeado 4ltal kiéllitott szdmla alapjén, minden tirgyév marcius 15. napjéig, egy
osszegben az Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11733034-15344100
szému bankszdml4jdra megfizetni.

2.2. Az ingatlanhoz tartozd tirgyi eszkdzok, berendezések azonnali javitast igényld
meghibdsoddsa esetén azok javitis4rdl, po6tlasarol és esetleges cseréjérdl a
kéltségvetésben biztositott Gsszeg erejéig — a szakmai feliigyeletet ellat6 szervezet
egyetértésével — a Kft. gondoskodik. Ezen sszeget meghaladé, illetve a tervezett
feljitdsok korébe tartozd, a miikddéshez sziikkséges gépek, berendezések



javitasarol, cseréjérdl, beszerzésérdl a Kft. egyedi kérelme alapjan a Képvisel6-
testiilet dont.

2.3. A Kft. koteles a strandfiirdé és kemping rendeltetésszeri hasznalatat a Feladat-
ellatasi szerzodésben foglaltak szerint biztositani.
Az ingatlanokat harmadik személy hasznalatdba az alabbi feltételekkel adhatja:

23.1.A Kft. jogosult kereskedelmi, vagy szolgaltatasi tevékenységet végzd
véllalkozdsok szdméra az ingatlanok e céld, vagy erre a célra kijelolt részeit
— az Onkormanyzat el8zetes irésbeli hozzajaruldsa mellett - bérbe adni.
Kivétel ez al6l az alkalmi 4rusok, részitkre az Onkormdnyzat elézetes
irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil is engedélyezhet a Kft. helyhasznélatot.
Esetiikben a szolgéltatasi dijak megallapitdsira a Kft. jogosult.

2.3.2. A Kft. - az Onkormdnyzat elzetes irésbeli hozz4jaruldsa és a kereskedelmi
torvény zéarva tartdsra vonatkozo6 szabélyainak betartdsa mellett — jogosult az
ingatlan egészére, rendezvény tartisa céljabél szolgiltatdsi vagy bérleti
szerzOdést kotni. ‘

2.3.3. A Kft. jogosult az ingatlanokon, vagy azok meghatérozott részein harmadik
személy részére rendezvények céljara szolgdltatdst nydjtani gy, hogy azzal
a feladat-ellatési szerz6désben foglalt kitelezettségét nem veszélyeztetheti.

2.4, A Kft. kételes ,
- az Aatvett vagyontargyakat rendeltetésszerlien haszndlni, hasznositani,
karbantartani,
- a szilkséges javitdsi munkékat a strandfiirdd és kemping idény kezdetéig
elvégezni,
- a strandfiird6 és kemping idény alatt a folyamatos {izemeltetést biztositani,
- iizemzavarok elhéritasarol a lehet6 legrévidebb idén beliil gondoskodni.

2.5. A Kft. a bérbe vett ingatlanokon sajat koltsége terhére beruhdzast, fejlesztést csakis
az Onkorméinyzat tudtédval és engedélyével — kiilon megéllapodds alapjan -
végezhet. Kiilon megéllapodds hidnyadban koltségei ut6lagos elszdmoldsdra nem
tarthat igényt.

3. Az ingatlanok bérbe addsdnak idétartama:

3.1. Jelen szerzddést kotd Felek kolcsondsen megéllapodnak abban, hogy e bérleti
szerzOdést 2021. jinius 1. napjatél hatdrozatlan idétartamra kotik.

3.2. Az 1.1. pont szerinti ingatlanok Kft. részére torténé bitrokbaaddsa kiilon
birtokbaadédsi eljards keretében torténik. Az 4tadis-atvételi jegyzOkonyvben
ingatlanonként rogzitésre keriil az eszkoézleltar és a koziizemi méréérak gyari
szédma és allésa.

3.3. A szerz6dés megsziinik, ha a Felek kozotti Feladat-ellatasi szerz0dé€s megsziinik,
vagy a Kft. az ingatlanokat nem a feladat-ellatasi szerz6désben foglaltak szerinti
célra hasznélja, valamint nem tesz eleget beszdmoldsi kotelezettségének. A
szerz8dés akkor is megsziintethetd a tulajdonos Onkormanyzat részérdl, ha Kft.



eleget tesz ugyan beszdmolési kotelezettségének, azonban a Képvisels-testiilet a
szakmai €s pénziigyi beszdmol6t nem fogadia el.

4. Jogvitdk rendezése

4.1. A Felek megéllapodnak abban, hogy esetlegesen felmeriils jogvitaikat egymas
kozott targyaldsos tton rendezik, ha ez nem vezetne eredményre a Battonyai
Jér4sbir6sig illetékességét kotik ki.

4.2. A jelen szerz6désben nem §zabélyozott kérdések tekintetében az Nvtv., a Ptk., és
az Motv., valamint az Onkormdnyzat helyi rendeleteiben szabalyozottak az
irdnyadok.

A jelen szerz8dést a Felek annak attanulményozdsa és értelmezése utdn, mint
akaratukkal mindenben egyezét irtal al4.
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Mezdkovécshdza Véros Onkorméanyzata Mez6kovécshazi Telepiilésgazdalkodési Kft.

résggrélz"Cﬁéﬁfeghg; Elemér polgarmester részérdl: Pap Csaba iigyvezet




